CAPITULO II
ANEXO TECNICO

REALIZAR LA OBRA, MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE LA SEDE DE LA CAJA
DE LA VIVIENDA POPULAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN
FORMULA DE REAJUSTE A MONTO AGOTABLE.

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Los trabajos de que trata el objeto de la presente contratacion respecto de la Sede de la
CVP comprenden las adecuaciones de las oficinas y puestos de trabajo del area de la
Direccion de Gestion Corporativa, la Subdirecciéon Administrativa, la Subdireccién
Financiera y las oficinas de los asesores de la Direccion General del 4° piso, el cambio de
los pisos de las Direcciones de Mejoramiento de Vivienda y de Barrios del 3° piso y el
cambio de los vidrios de las fachadas de la sede administrativa de la CVP localizada en la
localidad de Chapinero en la Calle 54 # 13-30.

2. ACTIVIDADES POR EJECUTAR Y ALCANCE

Las actividades y obras a ejecutar se realizaran en los pisos 4° y 3° de la sede administrativa
de la CVP asi:

Piso 4° (Direccién de Gestion Corporativa, Subdireccion Administrativa, Subdireccion
Financiera, Asesores Direccién General) Se realizaran las adecuaciones de oficinas con
muros en drywall, divisiones y puestas en aluminio y vidrio, cambios de pisos, cieloraso,
iluminacion y la redistribucion de los puestos de trabajo.

Piso 3° (Direccion de Mejoramiento de Barrios y de Mejoramiento de Vivienda). Se realizara
el cambio de los pisos de las oficinas.

ADECUACIONES EDIFICIO SEDE CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

1 |OFICINA S UNIDAD | CANTIDAD
1.1 |Suministro e Instalacion muros e= 9cm en Drywall Oficinas m2 64,34
1.2 |Suministro e Instalacion divisiones oficina aluminio anodizado negro y vidrio crudo 4mm m2 77,19
1.3 [Suministro e instalacion puertas aluminio anodizado negro y vidrio crudo de 4mm m2 17,01
1.4 |Demolicién de enchape pisos existentes m2 615,00
1.5 |Alistada de pisos mortero 1:3e=2a 3 cm m2 615,00
1.6 [Suministro e instalacion piso porcelanato 60x60 beige m2 615,00
1.7 |Desmonte cieloraso en fibra mineral existente m2 265,00
1.8 |Desmonte de luminarias 60x60 und 100,00
1.9 [Suministro e instalacion cieloraso drywall m2 265,00
1.10 [ Suministro e instalacion lamparas 60x60 led und 100,00
1.11 |R eubicacion de puestos de trabajo con su respectivos puntos de red y eléctricos und 55,00

2 |VENTANERIA CANTIDAD

Suministro e instalacion de vidrio laminado 3+ 3 de las fachadas del edificio de la sede de la caja de
la vivienda popular, mas pelicula de proteccion exterior UV de seguridad 3 (incluye desmonte de
vidrio existente fachadas edificio CVP, pintura de marcos metalicos existentes en esmalte negro,
2.1 arreglo de marcos metalicos corroidos de ventanas con anticorrosivo, revision y ajuste de m2 551,00
basculantes, cambio de manijas donde se requiera, alquiler de andamios y disposicion final del
vidrio)
2.2 |Desmonte de jardin vertical existente sobre la fachada de la calle 54 del edificio de la CVP ml 30,00




1.1 Suministro e instalacion muros en Drywall

Este item hace referencia a la ejecucion de muros doble cara de 9 cm con aplicacion de Pintura en
vinilo tipo 1 a tres manos o equivalente, compuestos por Lamina doble cara Drywall de 72”. Se medira
y pagara por metro cuadrado (m?) de muro divisorio instalado y debidamente aceptado por la
interventoria y del cumplimiento de las tolerancias para aceptacion y de los requisitos minimos de
acabados.

1.2 Suministro e instalacion divisiones de oficina en aluminio y vidrio

Este item hace referencia a la fabricacion, suministro e instalacion de ventana con perfileria en
aluminio anodizado negro, incluye vidrio incoloro 5 mm con sandblasting adhesivo. Se medira y
pagara por metro cuadrado (m?) de ventaneria debidamente instalada y recibida a satisfaccion por
la interventoria.

1.3 Suministro e instalacion de puertas de oficina en aluminio y vidrio

Este item hace referencia a la fabricacion, suministro e instalacion de puertas con perfileria en
aluminio anodizado negro, incluye vidrio incoloro 5 mm con sandblasting adhesivo. Se medira y
pagara por unidad (un) de puerta entre 85 y 95 cm, debidamente instalada y recibida a satisfaccion
por la interventoria.

1.4 Demoliciéon enchapes existentes

Este item hace referencia a la demolicién del acabado de piso existente en los pisos 4 y 3 de la sede
de la CVP. Se medira y pagara por metro cuadrado (m?) de piso demolido y recibido a satisfaccion
por la interventoria. El valor incluye el trasiego, retiro y disposicion del material.

1.5 Alistada de pisos mortero

Este item hace referencia al afinado de nivelacion de piso en mortero 1:3, sobre las superficies
irregulares de losas estructurales o placas de contrapiso, con mortero e=3cm para recibir acabados
de pisos en porcelanato o tabletas ceramicas. Se medira y pagara por metro cuadrado (m?) de
afinado debidamente instalado y recibido a satisfaccion por la interventoria.

1.6 Suministro e instalacion porcelanato 60x60 beige

Este item hace referencia al suministro e instalacion de porcelanato 60x60 en los pisos establecidos
en el 3y 4 de la sede de la CVP. Para su instalaciéon se debera realizar la distribucion de las piezas
de porcelanato a colocar. Se iniciara con la colocacion de maestras de piola que guien la ubicacion
de las piezas, definiendo el sitio desde el que se ha de empezar dicha instalacién. Se medira y
pagara por metro cuadrado (m?) de porcelanato 60x60 suministrado e instalado, incluye el mortero
de adhesivo y recibido a satisfaccion por la interventoria.

1.7 Desmonte de cieloraso en fibra mineral y lamparas 60x60

Este item hace referencia al desmonte del cieloraso existente en fibra mineral del 4° piso de la sede
de la CVP. incluye el trasiego, retiro y disposicion. El Contratista debe tomar todas las medidas de
seguridad industrial en procura de salvaguardar la integridad de los peatones, trabajadores de obra
(guantes, casco, botas, overol, anteojos, tapabocas) bienes, etc; evitando posibles accidentes y
respondiendo por los que lleguen a suceder, ademas adoptara las medidas de proteccién necesarias
para controlar los efectos de impactos o vibraciones del mismo edificio donde se desarrolla la obra.
Las areas de desmonte seran aisladas, sefialadas con vallas y cintas, y provistas de facilidades para
la evacuacion de los escombros. Se medira y pagara por metro cuadrado (m?) de cieloraso y
recibidas a satisfaccion por la interventoria



1.8 Desmonte de luminarias existentes

Este item hace referencia al desmonte de cada una de las lamparas de 60x60, ubicadas en el
cieloraso existente en fibra mineral del 4° piso de la sede de la CVP, incluye el trasiego, retiro y
disposicion. El Contratista debe tomar todas las medidas de seguridad industrial en procura de
salvaguardar la integridad de los peatones, los trabajadores de obra deben portar (guantes, casco,
botas, overol, anteojos, tapabocas) bienes, etc; evitando posibles accidentes y respondiendo por los
que lleguen a suceder, ademas adoptara las medidas de proteccion necesarias para controlar los
efectos de impactos o vibraciones del mismo edificio donde se desarrolla la obra. Las areas de
desmonte seran aisladas, sefialadas con vallas y cintas, y provistas de facilidades para la evacuacion
de los escombros. Se medira y pagara por unidad (und) de lampara desmontada y recibida a
satisfaccion por la interventoria

1.9 Suministro e instalacion cieloraso Drywall

Este item hace referencia al suministro y la instalacion de cielo raso en lamina Drywall (yeso cartén)
de 3/8” apoyado sobre perfiles de aluminio en T con pintura electrostatica color blanco, suspendido
tanto en la estructura de concreto como en las correas, de acuerdo a las distancias establecidas en
las especificaciones del fabricante para la correcta instalacion del producto, aprobadas y avaladas
por la interventoria. Igualmente, incluye la pintura del cieloraso en pintura en vinilo tipo I, 3 manos.
Se medira y pagara por metro cuadrado (m?) de cielo raso debidamente instalado y recibido a
satisfaccion por la interventoria.

1.10 Suministro e instalacion lampara LED de 60x60

Este item hace referencia al suministro e instalacion de lamparas panel LED 60x60, 40W, 3600LM,
4000K 100- 277V, marca Proton LED o similar 25.000 horas de vida util, IP65, On-Off, con extension
de cable encauchetado maximo 1.0m y clavija 10A con polo a tierra, ubicadas sobre el cieloraso en
drywall instalado en el 4° piso de la sede de la CVP en las areas intervenidas. Todas las lamparas
deberan tener un marco en aluminio anodizado color blanco, Asimismo, deberan poseer una guaya
de anclaje a la estructura, que impida que se caiga en caso de un terremoto o cualquier otra
circunstancia.

111 Reubicacién de puestos de trabajo

Este item hace referencia a la reubicacion de los puestos de trabajo existentes en el 4° piso de la
sede de la CVP en el area de la Direccion de Gestion Corporativa, el cual incluye el movimiento de
superficies, cajoneras y sillas y del cableado existente, de acuerdo con el plano de distribucion
revisado y aprobado por la interventoria. Se medira y pagara por unidad de puesto de trabajo
debidamente instalado y recibido a satisfaccion por la interventoria.

2.1 Desmonte vidrio y suministro e instalacion vidrio laminado

Este item hace referencia al desmonte de los vidrios existentes de las fachadas carrera 13 y calle 54
de la sede de la CVP desde el 1° al 4° piso y al suministro e instalacion de vidrio laminado 3+3 sobre
las fachadas de la CVP con pelicula antisolar (incluye pintura en esmalte negro de los marcos
metalicos existentes, resane de marcos metalicos corroidos de las ventanas aplicando anticorrosivo,
revision y ajuste de basculantes, cambio de manijas donde se requiera, resanes y pintura en vinilo
blanca en su interior y alquiler de andamios). Se medira y pagara por m2 de vidrio suministrado e
instalado en las fachadas de la CVP y recibido a satisfaccion por la interventoria. El valor del m2
incluye el retiro y disposicion final del vidrio desmontado.

Nota: De acuerdo con el Decreto 926 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, que adopta el REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE NSR-10, y las recomendaciones contenidas en el capitulo A.9 sobre ELEMENTOS
NO ESTRUCTURALES item A.9.5 ACABADOS Y ELEMENTOS ARQUITECTONICOS subnumeral



9.5.2 ELEMENTOS QUE REQUIEREN ESPECIAL CUIDADO EN SU DISENO, que sefiala: “El
comportamiento sismico de algunos elementos no estructurales representan un peligro
especialmente grave para la vida (...) lo cual remite al punto F del mismo subnumeral, el cual refiere:
(f) Vidrios: la rotura de vidrios generada por la deformacién del marco de la ventana representa un
peligro para las personas que estén dentro o fuera de la edificacion. Deben tenerse precauciones
para dejar holguras suficientes dentro del montaje del vidrio o de la ventaneria para evitar su rotura
o garantizar que la rotura se produzca de forma segura. La colocacion de peliculas protectoras,
vidrios templados y vidrios tripliados son ofras alternativas para evitar el peligro asociado con la
rotura del vidrio. La utilizacién de vidrios de seguridad es una alternativa para disminuir el riesgo
asociado a la rotura del vidrio”.

2.2 Desmonte Jardin Vertical

Este item hace referencia al desmonte de los jardines verticales sobre la fachada de la calle 54 del
edificio de la sede administrativa de la CVP. Este item incluye el desmonte, retiro y disposicion final
del material. Se pagara por metro lineal (ml) de desmonte del jardin vertical de la fachada 54 del
edificio de la CVP y recibido a satisfaccion por la interventoria.

3. PERSONAL MiNIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

El contratista debera garantizar que cuenta con el personal minimo requerido. Las hojas de
vida seran presentadas a la interventoria para su revision y aprobacion.

El residente de obra sera el coordinador de la ejecucion de las actividades contratadas de
mantenimiento y adecuacion. El contratista debera garantizar las medidas de seguridad
industrial y proteccion de sus trabajadores, como cascos, guantes, gafas, calzado,
cinturones, andamios, herramientas, y la certificacion de trabajo en alturas para la persona
que realice las intervenciones en alturas (debera presentar certificacion de trabajo en alturas
de al menos dos de los integrantes del equipo) y cualquier otro elemento necesario que la
interventoria del contrato solicite.

3.1 Experiencia del personal requerido

Para efectos del analisis de la informacion del personal, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

a. Las hojas de vida y soportes del personal vinculado al proyecto seran verificadas una vez
se adjudique el contrato y no podran ser pedidas durante la seleccion del contratista para
efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante.

b. Si el contratista ofrece dos (2) o mas profesionales para realizar actividades de un mismo
cargo, cada uno de ellos debera cumplir los requisitos exigidos en los pliegos de
condiciones para el respectivo cargo. Un mismo profesional no puede ser ofrecido para dos
0 mas cargos diferentes.

c. El contratista debe informar la fecha a partir de la cual los profesionales ofrecidos ejercen
legalmente la profesion.

d. Las certificaciones de experiencia de los profesionales deben ser expedidas por la
persona natural o juridica con quien se haya establecido la relacién laboral o de prestacién
de servicios.

e. El contratista es responsable de verificar que los profesionales propuestos tienen la
disponibilidad real para la cual se vinculan al proyecto. De comprobarse dedicacion inferior
a la aprobada se aplicaran las sanciones a que haya lugar.



f. En la determinacion de la experiencia de los profesionales se aplicara la equivalencia,

asl:

Requisitos de Experiencia

Postgrado con titulo

Especializacion

Veinticuatro (24) meses

Requisitos de Experiencia General

Doce (12) meses

Especifica

Maestria

Treinta y seis (36) meses

Dieciocho (18) meses

Doctorado

Cuarenta y ocho (48) meses

Veinticuatro (24) meses

Las equivalencias se pueden aplicar en los siguientes eventos:

e Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia general y

viceversa.

e Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia especifica y

viceversa.

¢ No se puede aplicar equivalencia de experiencia general por experiencia especifica

0 viceversa.

El personal relacionado debe estar contratado o contemplado dentro de la planta de
personal del contratista y su costo debe incluirse dentro de los gastos de administracion

general del contrato.

El personal requerido es el siguiente:

Un (1) DIRECTOR DE OBRA

Un (1) RESIDENTE DE OBRA

Un (1) PROFESIONAL SST

Un (1) PROFESIONAL ELECTRICO

Un (1) PROFESIONAL DE PRESUPUESTO

Profesional Ofrecido para

Requisitos de

Requisitos de

Ingeniero civil, o Arquitecto
con postgrado en Gerencia
de Obra ylo Gerencia

anos, certificada y contada
a partir de la fecha de
expedicion de la tarjeta

el Cargo Experiencia General Experiencia
Especifica
Director de Obra No menor de cinco (5) Experiencia especifica

minima de tres (3) afios
como director de obra en

Integral de Obras, con profesional con’:ratos | cuyci . o.bjetto
tarjeta profesional vigente. contenga €l mantenimiento
y/o adecuacion de
Dedicacion: 30% edificaciones.
Residente de Obra No menor de un (1) Experiencia especifica
Ingeniero civil, o Arquitecto | afio, certificada y contada a | minima de un (1) afios como
con tarjeta profesional | partir de la fecha de| (gsidente de obra en
vigente. E)r(g‘eeg:glnoanl de la tarjeta contratos cuyo  objeto
Dedicacion: 100% contenga el mantenimiento
y/o adecuacion de

edificaciones.




Profesional en seguridad
y salud en el trabajo

Profesional en Ingenieria y
Afines con postgrado en
Seguridad y salud en el
trabajo, con licencia SST y
curso vigente de 50 o 20
horas, segun aplique. Con
tarjeta profesional vigente.

Dedicacion: 100%

No menor de tres (3)
afios de experiencia
general contada a partir
de la fecha de
expedicién de la tarjeta
profesional. Con licencia
en Seguridad y salud en
el trabajo, no menor a

dos (2) afios, a partir de la

fecha de su expedicion.

Experiencia especifica
minima de dos (2) afios
como Residente SST en
contratos cuyo  objeto
contenga el mantenimiento
y/o adecuacion de
edificaciones.

Profesional Eléctrico

Ingeniero eléctrico o}
electromecanico. Con
tarjeta profesional vigente o
la licencia  profesional,
segun aplique.

Dedicacion: 25%

No menor de dos (2)
afios, contada a partir de
la fecha de expedicion de
la tarjeta profesional

Experiencia especifica
minima de dos (2) afios
como eléctrico en contratos
cuyo objeto contenga el
mantenimiento ylo
adecuacioén de
edificaciones.

Profesional de
Presupuesto

Ingeniero civil, o Arquitecto

No menor de dos (2)
afios, contada a partir de
la fecha de expedicion de
la tarjeta profesional

Experiencia especifica
minima de dos (2) afios
como profesional de
presupuesto o afines en

con tarjeta profesional ,

vigente. contratos cuyo  objeto
contenga el mantenimiento

Dedicacion: 25% y/lo adecuacion de

edificaciones.

Nota 1: El personal contratado por el contratista para la ejecucién del objeto y alcance
contractual no tendran vinculacion contractual con la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR,
las responsabilidades derivadas de estos contratos sera responsabilidad exclusiva de EL
CONTRATISTA.

Nota 2: El contratista debe asumir el pago de salarios, prestaciones e indemnizaciones de
caracter laboral del personal que contrate para la ejecucion del contrato, lo mismo que el
pago de honorarios, los impuestos, gravamenes, aportes y servicios de cualquier género
que establezcan las leyes colombianas y demas erogaciones necesarias para la ejecucion
del contrato. Se entiende que todos estos gastos han sido estimados por el contratista al
momento de la presentacion de la propuesta, quedando claro que no existe ningun tipo de
vinculo laboral del personal del CONTRATISTA con la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.

Nota 3: El perfil profesional debe ser el mismo hasta su finalizaciéon. No obstante, si EL
CONTRATISTA requiere cambiar el profesional o personal propuesto, debera solicitar por
escrito a la INTERVENTORIA la sustitucién de dicho profesional o personal, quien debera



cumplir con iguales o superiores condiciones de formacion académica y experiencia del
profesional o técnico que se pretende sustituir. La aceptacion del nuevo profesional estara
sujeta a la aprobacion de LA INTERVENTORIA.

Para acreditar la experiencia de los profesionales en la ejecucion se deben presentar los
siguientes documentos:

* Certificado expedido por la entidad contratante (entendida como aquella entidad de
derecho publico o de derecho privado que contratdé) donde se evidencie el cargo y/o
funciones y/o productos entregados o desarrollados, asi como la fecha de ejecucién de las
actividades y/o productos.

» Copia del contrato o acta liquidacién o acta de terminacién del contrato laboral, de
prestacién de servicios o el documento que corresponda, donde conste la ejecucion del
mismo y se evidencie el cargo y/o funciones y/o actividades y/o productos entregados o
desarrollados, la cual debera venir suscrita segun corresponda, por el Interventor y/o
supervisor y/o representante de la entidad contratante y el Contratista.

Las certificaciones de experiencia se consideran expedidas bajo la gravedad del juramento.
No obstante, la Entidad se reserva el derecho de verificar la informacién que requiera y de
acudir a las fuentes, personas, empresas, entidades o aquellos medios que considere
necesarios y de solicitar en caso de estimarlo, las aclaraciones o documentacion que
considere convenientes.

Las certificaciones firmadas por el mismo personal propuesto, es decir, auto certificacion,
no seran tenidas en cuenta para validar la experiencia profesional. Cuando los documentos
de las alternativas de acreditacion no contengan la informacion que permita su aprobacion,
el contratista podra anexar copia de los documentos soporte que sean del caso (siempre y
cuando sean expedidos por la entidad contratante o entidad publica), que permitan
evidenciar la ejecucion del contrato o proyecto o tomar la informacién que falte.

DEDICACION DE PERSONAL. Cuando el contratista seleccionado tenga uno o mas
contratos en la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, se verificara previo a la suscripcion del
acta de inicio del contrato de la presente convocatoria, que el personal propuesto no supere
el 100% de la dedicacion acumulada, en cuyo caso la entidad contratante podra solicitar el
cambio del personal que no cumpla con lo solicitado.

Nota 4: FACTOR DE CALIDAD del Pliego de Condiciones que hace parte integral del
presente proceso licitatorio, se otorga un puntaje a la “implementacion del programa de
gerencia de proyectos”, en el cual se requiere un profesional que acredite tener una
Especializacion, Maestria o Doctorado en Gerencia de Proyectos o afines, con minimo un
(1) ano de experiencia como coordinador, gerente, lider o director de proyectos de
infraestructura.

Por lo anterior, si al CONTRATISTA le es otorgado el puntaje por este factor de calidad, el
profesional en Gerencia de Proyectos o afines, debe cumplir con la dedicacion estipulada



del 100% para la totalidad del tiempo de ejecucion del proyecto objeto del presente proceso
licitatorio.

4. iTEMS DE PAGO

El presupuesto del proyecto esta compuesto por items con analisis de precios unitarios los
cuales se tomaron del listado de precios del IDRD vigentes a enero 2025, como principal
referencia para actualizar los Analisis de Precios Unitarios - APUS, y se proyectaron los
valores de precios oficiales para el proceso de contratacion. El CONTRATISTA presentara
a la Interventoria respectiva, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la orden de
iniciacion del contrato de interventoria para su revision y aprobacion los APUS debidamente
diligenciados de conformidad con el pliego de condiciones, con los cuales se verificaran los
correspondientes pagos durante la ejecucion contractual, teniendo como base los
desgloses de los precios de referencia del IDRD aplicables. Se considera que el
CONTRATISTA ha realizado la evaluacion completa del sitio de ejecucion del contrato y
que ha investigado plenamente los riesgos y, en general, todos los factores determinantes
de los costos de ejecucion de las actividades derivadas del contrato, los cuales se
incluyeron en los componentes economicos de su Propuesta, teniendo en cuenta
estrictamente la forma de pago estipulada en el contrato, pliegos de condiciones y estudios
previos.

El CONTRATISTA debera realizar la totalidad de la intervencion dentro del plazo de
ejecucion del contrato adjudicado, de conformidad con la Programacion del contrato que el
CONTRATISTA presente y que la INTERVENTORIA apruebe, segun las reglas
establecidas en el presente documento, pliego de condiciones y demas anexos del proceso.

5. REQUISITOS SUSCRIPCION ACTA DE INICIO
Para la suscripcion del acta de inicio, se deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Verificacion de garantias. EL CONTRATISTA presentara las garantias para su
aprobacion a la CVP dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de firma del
contrato. LA INTERVENTORIA verificarda que el contratista entregue las garantias
requeridas en el tiempo estipulado y, si hay lugar a correcciones, que las efectue en forma
inmediata.

Nota: De realizarse modificacién al contrato de obra: ampliaciéon en tiempo de ejecucion,
adicion presupuestal o suspension, deben ser ajustadas y/o actualizadas las garantias del
contrato de obra, las cuales deben ser realizadas al momento de la modificacién contractual.

b) Aprobacion del personal del CONTRATISTA. EL CONTRATISTA presentara las hojas
de vida del personal minimo requerido para la ejecucién del contrato, junto con los
documentos que acrediten la formacién académica y la experiencia profesional general y
especifica requeridas. Para efectos del componente técnico debera tenerse en cuenta lo
establecido en el numeral 3 del presente anexo técnico para el componente de personal
minimo.



Una vez se aprueben las hojas de vida por parte de la INTERVENTORIA, el contratista
debera cumplir con la demas documentacién para ingreso del personal, lo cual debera ser
verificado por la interventoria.

c) Aprobacién de la PROGRAMACION GENERAL DEL PROYECTO. El CONTRATISTA
presentara el programa general del proyecto que servira como herramienta de seguimiento
sobre el estado de avance de cada uno de los componentes del proyecto. En tal sentido, el
CONTRATISTA debera cumplir con los siguientes procesos:

v Definir las actividades: Identificar cada una de las acciones que se deben ejecutar para
la ejecucidn del contrato desde la apropiacion hasta la construccion de item y la totalidad
de la obra.

v Secuenciar las actividades: Analizar qué tipo de dependencias y relaciones existen entre
las actividades.

v Estimar la duracion de las actividades: Calcular el tiempo necesario para completar cada

actividad.

v Desarrollar el cronograma: En el marco del plazo establecido, debera integrar en un
diagrama Gantt la secuencia, establecer hitos de entrega, requisitos de recursos,
restricciones y duracién de actividades para cada CIV y/o frente de obra segun se
establezca, definiendo fecha de inicio y fecha de terminacion.

v Por ultimo y de manera conjunta la INTERVENTORIA y el CONTRATISTA deberan
controlar el cronograma, monitoreando continuamente la ruta critica y estados de ejecucién
incluyendo la de avance fisico de la obra por cada uno de los items y el estado general del
contrato, monitorear las cantidades ejecutadas por m2 terminado e informar a la
interventoria cualquier cambio o ajuste por atrasos o contingencias generadas en el
transcurso del contrato. Para llevar a cabo el control de la programacion, la
INTERVENTORIA y el CONTRATISTA deberan implementar una metodologia de
seguimiento continuo a intervalos cortos de una semana y evaluar el porcentaje de
actividades completadas en cada intervalo de manera que permita establecer qué o cuales
actividades rezagadas o no completadas en un determinado intervalo, se deben ejecutar
en el siguiente. De esta forma, se buscan detectar de manera temprana posibles retrasos
en la ejecucion y evitar su acumulacion, ademas de formular planes de contingencia y
choque para mitigar estos retrasos.

No se aceptara que en la programacion todas las actividades tengan como fecha final, la
fecha de finalizacion del plazo del contrato de obra, por lo que deberan tener una secuencia
l6gica. En caso de presentarse retrasos imputables al contratista de acuerdo con el
seguimiento realizado a la programacién de la obra aprobada por la INTERVENTORIA,
estos deberan ser manejados de la siguiente manera:



(i) Para un retraso de obra menor a 3% ponderado en la programacion general, la
INTERVENTORIA debera requerir a EL CONTRATISTA en los comités de obra, y
estableceran la manera de subsanar la situacion para el siguiente corte de programacion
(siguiente semana), dejando constancia de lo anterior en la respectiva acta de comité.

(i) Para un retraso de obra superior a 3% y hasta 6% ponderado en la programacion
general, la INTERVENTORIA debera requerir por escrito a EL CONTRATISTA para la
presentacion de un PLAN DE CONTINGENCIA o Programa Remedial con plazo
determinado, donde se estipulan de manera puntual y detalladas las actividades y las
acciones a implementar para subsanar el retraso, el cual debera ser objeto de aprobacion
y seguimiento de la INTERVENTORIA.

(iii) Para un retraso superior al 6%, la INTERVENTORIA debera remitir a la supervision un
informe por presunto incumplimiento parcial de las obligaciones contractuales, acorde a lo
establecido por la norma y al manual de supervisién de la Entidad, con el fin de que la
Subdireccién Administrativa pueda adelantar el proceso administrativo que dé a lugar ante
la Direccion Juridica de la entidad.

d) Presentacion del programa de gerencia de proyectos y del profesional encargado
de su implementacion. En el evento en el que El CONTRATISTA dentro del factor de
Calidad como parte de sus ofrecimientos, se haya comprometido a implementar un
programa de gerencia de proyectos mediante la suscripcion del Formato 7A — Programa de
gerencia de proyectos, debera presentar el programa de gerencia de proyectos, junto con
los documentos que acrediten la formacion académica y experiencia del profesional que se
encargara de su implementacion.

6. PROCEDIMIENTO PARA DEFINIR EL PRECIO DE LAS ACTIVIDADES O iTEMS NO
PREVISTOS DE LA OBRA.

Para definir el precio de las actividades o items que no se encuentren relacionados en el
Anexo listado de items para la ejecucion de las obras, documento que hara parte del
proceso contractual a adelantar por la CVP para la contratacion de las obras, se debera
realizar el siguiente procedimiento:

1.  El contratista de obra debera entregar a la interventoria la justificacion de la necesidad
de ejecutar dicho item, la especificacion técnica del item, el Analisis de Precio Unitario
(APU) con su valor propuesto.

2. El contratista de obra debera entregar una cotizacién del item no previsto en los
siguientes dos (2) dias habiles a partir de la entrega de la justificacion de la necesidad,
acorde a los precios del mercado, esta sera avalada por la interventoria.

3. Lainterventoria debera entregar dos cotizaciones del item no previsto en los siguientes
dos (2) dias habiles a partir de la entrega de la justificacion de la necesidad, acorde a los
precios del mercado.



4. El valor de la actividad o item no previsto se fijara de acuerdo con el promedio de las
tres cotizaciones recibidas.

5. Lainterventoria en un término no mayor a tres (3) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la fijacion del valor, realizard un analisis de la documentacion entregada y
validara si la necesidad de ejecucion del item propuesto esta debidamente justificada.

6. Silanecesidad de ejecucion es justificada, procedera a validar la especificacion técnica
y el APU propuesto ajustado al promedio de las tres cotizaciones recibidas, de lo contrario,
devolvera la solicitud al contratista, en un término no mayor a 3 dias habiles contados a partir
del dia siguiente del recibo de este, con su concepto.

7. Silainterventoria considera que el valor propuesto por el contratista para el APU no se
encuentra acorde a los precios del mercado, o que las especificaciones técnicas no se
encuentran correctamente elaboradas, procedera a solicitar al contratista los ajustes
necesarios para iniciar nuevamente el proceso de validacion, el cual contara con un término,
no mayor a 5 dias habiles para repetir el procedimiento.

8. Si el valor del APU se encuentra acorde al mercado, procedera a aprobar el valor del
item No Previsto, mediante la suscripcion de un Acta de Fijacién de items No Previstos, la
cual sera suscrita por el Contratista e Interventor y entregada al supervisor para su
aprobacion en un término no mayor a tres (3) dias habiles y de acuerdo con su disponibilidad
presupuestal.

9. Enningun caso los items no Previstos podran ser ejecutados sin la suscripcion del Acta
de Fijacién de Precios no Previstos, y en caso de ser necesario, sin la respectiva adicién al
contrato.

10. Si el contratista ejecuta items no previstos no autorizados, la Entidad no reconocera el
valor de esas actividades.

7. RECONOCIMIENTOS QUE NO IMPLICAN MODIFICACIONES.

Las mayores cantidades son aquellas que se reconocen en los contratos pagados a precios
unitarios cuando las cantidades de obra o items contratados exceden el estimativo inicial,
surgiendo asi una prolongacion de la prestacion debida que puede ser ejecutada con los planos y
especificaciones originales, sin que ello implique modificacion alguna al objeto contractual.

Las mayores cantidades de obra no requieren la celebracion de adiciones ni contratos adicionales,
pero si se debe contar con el balance financiero donde se pueda constatar que el contrato cuenta
con la suficiencia de recursos.

En caso de que el item no previsto no implique adicién en recursos presupuestales y/o prorroga
en tiempo, el CONTRATISTA y LA INTERVENTORIA fijaran el item no previsto mediante acta
formal, la cual debera contener la explicacion detallada de las razones técnicas por las cuales son
necesario el item/s no previsto/s, el procedimiento surtido para determinar el valor de los items no
previstos, acta que debera ser firmada por EI CONTRATISTA, LA INTERVENTORIA y la
SUPERVISION del contrato de interventoria, y a la cual deben anexarse los soportes que sirvieron
para la fijacion de los valores determinados.

Las actas mediante las cuales se reconozcan mayores cantidades de obra, deberan estar
suscritas por las partes: Ordenador de Gasto, Contratista y el Interventor.



Las mayores cantidades de obras de las labores a pagar a precios unitarios, solo podran ser
ejecutadas por el Contratista cuando la CVP lo autorice, previo concepto favorable del Interventor.
Lo anterior cumpliendo con los requisitos establecidos en el Manual de Contratacion y Supervision
e Interventoria vigente durante la ejecucion del Contrato.

8. RECONOCIMIENTOS QUE IMPLICAN MODIFICACIONES

Los items no previstos corresponden a actividades o recursos no contemplados en la etapa de
planeacion del proceso. El Supervisor o el interventor (si hay lugar) justificara por escrito la
necesidad de la utilizacion del item dentro del proyecto, haciendo una breve descripcion de las
consideraciones y causales que dieron soporte a la decision.

Para ello, la Supervision y/o interventoria realizara el balance econémico del contrato realizando
los ajustes a los items previstos en el contrato.

Requisitos a tener en cuenta cuando afectan el presupuesto:

v El item no debe coincidir con ninguno de los items inicialmente contratados, de igual manera no
debe tener ninguna equivalencia técnica con los items contractuales iniciales La descripcion del
item debera contener la especificacion general, particular o norma técnica que lo regula.

v Para su aprobacion se deben utilizar los precios del mercado a la fecha de su presentacion,
para cada uno de los componentes.

v Los items no previstos, se deben aprobar por parte de la Supervision o Interventoria, antes de
la ejecucion de la(s) actividad(es).

v Una vez se fijen los precios definitivos, se efectuaran los correspondientes ajustes en el acta de
recibo parcial.

v Los Analisis de Precios Unitarios (APU), se deben presentar en el documento establecido por
el CVP debidamente firmado por el contratista y el Supervisor y/o Interventoria, con sus
respectivos soportes técnicos y econdmicos, esquemas, cotizaciones, rendimientos, maquinaria,
equipos, mano de obra, entre otros.

En el caso de los items no previstos en el contrato, se debera tramitar la modificacion al contrato.
Ajustes — Revision de precios — Por correccién monetaria — AU

Se utilizara el ajuste y la revisién de precios, para mantener la ecuacion financiera del contrato;
estos pueden ser modificados, revisados y corregidos durante el plazo de ejecucién del contrato.
Por ello la dependencia Ordenadora del Gasto podra, excepcionalmente, acordar con el contratista
ajustes o reajustes, si los mismos no fueron pactados en el contrato con el fin de mantener el
equilibrio econémico del mismo. Esto se hara mediante documento modificatorio.

Se utilizara el ajuste por correccidbn monetaria, para la preservacion de la equivalencia o
representacion monetaria del valor del contrato con el valor representativo real al momento del
pago. Teniendo en cuenta que, en muchos casos, uno es el momento de ejecucion y otro es el
momento del pago por razén del transcurso del tiempo, la correccion compensara el efecto
inflacionario de la moneda hasta el momento en el que se haga el pago, siempre que la variacion
de tiempo no se presente por situaciones imputables al contratista.

La formula de ajuste en los contratos de obra se aplicara de forma creciente o decreciente con
base en el indice por Grupos o General de Obra del ICCP del DANE (de acuerdo con los pliegos
de condiciones y los estudios previos), certificado para el mes calendario correspondiente a la
ejecucion de la obra, siempre y cuando la obra a ajustar corresponda a la ejecucion de la misma
y de acuerdo al calendario de ésta.



Para los ajustes, al valor del acta por la obra ejecutada cada mes, se le descontara la p arte
correspondiente al anticipo amortizado, este valor obtenido se ajustara de acuerdo con la férmula
establecida en el contrato o en los pliegos de condiciones.

Para los contratos de Interventoria y Consultoria de Estudios y Disefios, el ajuste se hara
unicamente por cambio de vigencia aplicando el Indice General del IPC certificado por el DANE.

Para el caso de los contratos de obra, se establecera como costos indirectos la Administraciéon
(A) y las Utilidades (U). Este debera ser proporcional y razonable a los precios del mercado a la
fecha del estudio previo, a la fecha de presentacion de la oferta respectiva y al analisis del sector
correspondiente. Los riesgos previsibles se costearan dentro de los costos indirectos
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